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11. TYTUL, STRESZCZENIE I SLOWA KLUCZOWE W JEZYKU
POLSKIM

Zastosowanie metod teselacji w analizach geoprzestrzennych rynku nieruchomosci

STRESZCZENIE

Gtéwnym celem rozprawy bylo zbadanie uzytecznosci wybranych metod teselacji do analiz
geoprzestrzennych na rynku nieruchomosci na potrzeby gospodarki nieruchomosciami.
Na podstawie analizy istniejacej luki badawczej w zakresie uwzgledniania nieregularnosci w
badaniach rynku nieruchomosci sformulowano hipotezg: ,,Diagramy Woronoja poprzez
zastosowanie nieregularnego podzialu obszaréw na lokalnych rynkach nieruchomosci
umozliwiaja wizualizacje przestrzennego aspektu zjawisk wystepujacych na rynku
nieruchomos$ci w sposéb zblizony do ich faktycznej, heterogenicznej natury, zwiaszcza
w przypadku rozproszonych danych lub niewielkiej ich ilosci” oraz tezy:

Teza 1: Aktywno$¢ rynku nieruchomosci nie jest skorelowana z granicami
ewidencyjnymi w podziale makro (powiaty), mezo (obreby) i mikro (dziatki), a stosowane
zreguly usrednianie wartosci obserwacji w ich granicach jest zbytnim uproszczeniem
znieksztalcajacym obraz rzeczywistosci.

Teza 2: Teselacja w polgczeniu z metodg kartogramu umozliwia przejrzysta wizualizacje
aktywnoéci rynku nieruchomosci oraz obserwowanie iprzewidywanie wystg¢pujacych
na nim tendencji, zwlaszcza na obszarach granicznych miedzy poszczegdlnymi jednostkami
ewidencyjnymi.

Badania przeprowadzono przy zastosowaniu szeregu analiz geoprzestrzennych na rynku
nieruchomosci z wykorzystaniem metod takich jak: teselacja za pomocg kwadratow, podzial
ewidencyjny, interpolacja IDW, metoda naturalnego sasiada oraz kriging celem ich poréwnania
z rezultatami zastosowania diagramow Woronoja. W ramach pracy przeprowadzono analizg
rozktadu przestrzennego cen nieruchomosci za pomoca diagraméw Woronoja, uwzgledniajaca
heterogeniczna nature rynku nieruchomosci oraz wystepujace na nim nieciaglosci (réwniez
przy zastosowaniu modelowania 3D), przeprowadzono analiz¢ dostgpnosci przestrzennej
wybranych obiektéw pozytku publicznego oraz opracowano procedure identyfikacji obszarow
o skupiskach nieruchomosci podobnych i procedure podejmowania decyzji inwestycyjnych na
rynku nieruchomosci z wykorzystaniem diagraméw Woronoja, a takze porownano wyniki
uzyskane za pomocg wybranych metod interpolacji i teselacji z diagramami Woronoja dla tego
samego zbioru danych.

Podsumowujac, badania wykonane w ramach niniejszej rozprawy doktorskiej pokazaty

mozliwo$ci stosowania roznych metod teselacji w analizach geoprzestrzennych rynku



nieruchomosci, ze szczegdlnym podkresleniem diagraméw Woronoja jako metody wizualizacji
zjawisk przestrzennych za pomoca nieregularnego podziatu przestrzeni, odzwierciedlajgcego

przestrzenne zréznicowanie rynku nieruchomosci.
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